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1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea inchirierii imobilul format
din cladire terasd acoperita si grup sanitar situatd in comuna Alunu, satul
Igoiu.

1.2, Datele de identificare sunt prevazute in schita anexata la prezentul caiet
de sarcini.

1.3. Imobilul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei
Alunu.

2. MOTIVATIA iNCHIRIERII

Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun inchirierea imobilului
spatiu de recreere format din cladire terasa acoperita si grup saniatar sunt urmétoarele:

- prevederile art. 332 din O.U.G. nr. 57/2019:

"Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de cétre
autoritatile prevazute la art. 287 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dupa
caz, cu orice persoana fizicd sau juridicd, roména sau strdind.”

- prevederile art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, alin. 1, alin. 2 si alin. 5:

"(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se aproba, dupd caz, prin hotardre a Guvernului, a consiliului
Jjudetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotérérea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirieri.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.”

- Sumele obtinute din nchirierea acestui imobil se vor constitui venit la bugetul
Consiliului Local Alunu (conform art. 307, alin. 3 din O.U.G. nr. 57/2019).



- Amenajarea corespunzatoare a spatijilor cu destinatie de recreere pentru o
utilizare adecvata si profesionista. Tinand cont de faptul ca actualmente Spatiul public
de recreere nu este utilizat, inchirierea va contribui la dezvoltarea zonei, a comunei
Alunu, aducand un aport la modernizarea infrastructurii.

- Chiriasul va avea obligatia s intretina corespunzator cladirea inchiriata, in
conditiile ce se vor impune prin autorizatia/autorizatiile de functionare.

- Se vor crea si mentine locuri de munca, atat pe perioada eventualelor lucrari de
reparare s$i modernizare a cladirii i reamenajarii acesteia, cat si pe timpul exploatarii
obiectivului.

- Chiriasul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Contractul de inchiriere transfera viitorului chirias responsabilitatea cu privire la

respectarea clauzelor de protectia mediului.
3. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
proprietarului la fincetarea contractului de Tinchiriere de bunuri proprietate
publicé/privata, sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum i
cele care au rezultat Tn urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. In cazul nostru,
bunul de retur este clidirea spatiului public de recreere formaté din terasa acoperita si
grup sanitar.

b) bunurile proprii care la Tncetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd rdaman in proprietatea autoritatii contractante. Sunt bunuri
proprii bunurile care au apartinut chiriasului i au fost utilizate de cétre acesta pe durata
inchirierii. in cazul nostru, bunul propriu al chiriasului va fi reprezentat de Tmbunétatirile
si modernizarile aduse cladirii spatiu de recreere, respective a altor constructii sau
amenajari ce au fost edificate.

Aceste prevederi se aplicd coroborat cu prevederile din Contractul de inchiriere
ce va fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatérii imobilului, se vor respecta normele de protectie a

mediului impuse de legislatia in vigoare.



Imobilul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, pentru
scopul pentru care a fost inchiriat — spatiu public de recreere, eventualele schimbari de
destinatie fiind strict interzise.

Este interzisd subinchirierea imobilului. Dreptul de inchiriere asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau instrainare a constructiei pentru a cérei realizare
acesta a fost constituit.

4. DURATA INCHIRIERII

Imobilul se nchiriazéd pe o perioadd de 5 de ani, conform prevederilor art. 306
Cod Administrativ, incepand de la data semnairii lui.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa.

5. CHIRIA MINIMA SI1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Avand in vedere Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat
Prundeanu Mihai-Adrian, precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, potrivit cdruia “limita maxima a pretului inchirierii
se stabileste, dup@ caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului general al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, Tn conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructurd aferente”, pretul propus pentru inchirierea prin licitatie
este:

- 2.139 lei / luna echivlent 435 euro / luna

6. NATURA Sl CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
AUTORITATEA CONTRACTANTA

Pentru participarea la licitatia organizatd in vederea inchirierii spatilui public de
recreere, persoanele fizice sau juridice interesate trebuie sa obtind de la primarie
documentatia de atribuire, dupa achitarea urmatoarelor taxe:



- Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini) —
fara taxa — documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format
“.pdf’ si ".doc”;

- Taxa de participare la licitatie este de 100 lei;

- Garantfia de participare, in cuantum de 4278 lei — suma ce se va restitui
ofertantilor declarati necastigatori / suma ce va constitui avans al chiriei pentru ofertantii
declarati castigatori.

Autoritatea contractantd are obligatia sa restituie garantia de participare in
termen de 10 zile calendaristice, Tn urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat
necastigator.

Autoritatea contractantd are obligatia de a retine garantia de participare atunci
cand ofertantul se afla in oricare din urmatoarele situatii:

- refuza s& semneze contractul de nchiriere;

- dacé nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa
cum s-a angajat semnénd Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere s& depund,
cu titlu de garantie (garantie de executare), o suma fixa reprezentand chiria pentru 2
luni din suma obligatiei de plata catre autoritatea contractantd, stabilitd de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate autoritétii contractante de cétre chirias, Tn baza contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica.

7. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de 03.09.2021 ora 16:00
(conform anuntului de licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, ramanand exclusiv In sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisd in douéd plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va
contine documentele prevdzute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire si unul interior, care va contine
oferta propriu-zisd semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabilad pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei (de la depunere si

péna la incheierea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator), are
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caracter obligatoriu si este confidentiald pana la deschiderea plicurilor de cétre comisia

de evaluare, la data si ora stabilita prin anuntul de licitatie.

8. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRCTULUI DE
INCHIRIERE

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situati:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publicé/privatd, in masura Tn care pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicé/privata, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatérii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre autoritatea contractants;

d) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de
catre autoritatea contractanta, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

e) in cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de cétre autoritatea
contractanta, prin reziliere de cétre chirias;

f) la disparitia, dintr-o cauzad de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

Situatiile de fTncetare a contractului de finchiriere se completeazd in mod
corespunzator cu prevederile din Contractul de inchiriere — modelul prevazut in
Documentatia de atribuire.



